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A: Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

ks

XX
%

Mischgebiete
(siehe textliche Festsetzung 1.1)
(8 6 BauNVvo0)

Eingeschrankte Mischgebiete mit Index
(siehe textliche Festsetzung 1.2)
(§8 6 BauNVvo)

2. MaB der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB)

0.6

TH
50 m

FH
9,0 m

Grundflachenzahl
(§ 16 (2), (3) und § 19 BauNV0)

Geschossflachenzahl als Hochstma3
(8 16 (2) und § 20 (2), (3), (4) BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP3
(8 16 (2), (3) und § 20 (1) BauGB)

Traufhohe in Meter iiber ErdgeschossfuPboden als HochstmaP
(siehe textliche Festsetzung 2.1)
(5 16 (2), (3) und § 18 (1) BauNvo)

Firsthohe in Meter Uber Erdgeschossfupboden als HochstmaP
(siehe textliche Festsetzung 2.2)
(8 16 (2), (3) und § 18 (1) BauNVO)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
(8 9 (1) 2 BauGB)

0

-— e amn e o amm o

offene Bauweise
(8 22 (1), (2) BauNVvO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
(8 22 (1), (2) BauNVvO)

Baugrenze
(8 23 (2), (3) und (5) BauNVO0)

4, Verkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)



Straenverkehrsflachen

StraPenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Parkfldche

w ‘ Zweckbestimmung: FuPweg

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) 12 BauGB)

D Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung:
Elektrizitat

6. Wasserflachen
(8 9 (1) 16 BauGB)

Wasserflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 und 25 BauGB)

S Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
c o und sonstigen Bepflanzungen
© 0000 (siehe textliche Festsetzungen 3.2 und 3.3)

(8 9 (1) 25 a BauGB)

P1/M1 Flachenindex flir MaPnahmentyp
(siehe textliche Festsetzungen 3.1 bis 3.5)

Anzupflanzender Baum
@ (siehe textliche Festsetzung 3.1)
(8 9 (1) 25a BauGB)



8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

(siehe textliche Festsetzung 4)
R (8 9 (1) 21 BauGB)
|_1 Flachenindex flir Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
(siehe textliche Festsetzung 4)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

(§ 1 (4) BauNVvO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und

Vergnligungsstatten unzuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1iV.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.2 Die Mischgebiete werden nach der Art der zuldssigen Nutzung gegliedert.
In dem mit dem Index 1 gekennzeichneten Mischgebieten sind aus dem
Nutzungskatalog des § 6 Abs. 2 BauNVO nur Wohngebdude sowie Geschafts—
und Birogebdude zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 1iV.m. § 1 Abs. 4 Nr. 1 und Abs. 5 und 6 BauNVO)

2. MaP der bauliche Nutzung

1.1 Traufhohe

Die Traufhohe wird definiert als Schnittpunkt der AuPenwandflache mit der
Unterkante Sparren. Bezugspunkt ist der ErdgeschossfuPBboden.

(89 Abs. 1 Nr. 1iV.m. § 16 Abs. 2 und 3 und § 18 Abs. 1 BauNV0)
(siehe textliche Festsetzung 2.3)

2.2 Firsthohe

Die Firsthohe wird definiert als Unterkante Sparren am First. Bezungspunkt
ist der ErdgeschossfuPpboden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1iV.m. § 16 Abs. 2 und 3 und § 18 Abs. 1 BauNV0)
(siehe textliche Festsetzung 2.3)

2.5 Hohenlage

Die Oberkante des ErdgeschossfuPbodens darf das vorhandene Geldnde am
topographisch hdchst gelegenen Punkt der vom Baukorper iberdeckten Fldche
nicht mehr als 0,30 m iberragen. Aufschittungen und Abgrabungen des

Baugrundstiickes sind bis zu + 0,50 m zuldssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1iV.m. Abs. 3 BauGB)



3. Natur und Landschaft
3.1 Einzelbaumpflanzung P1

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sollen Einzelbaumpflanzungen

erfolgen durch:

— Anpflanzung von insgesamt 4 einheimischen und standortgerechten Laubbdumen 1.
Ordnung, als Hochstamme, StU 12-14 cm

— dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze

Die Baumstandorte diirfen um bis zu 3 m verschoben werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

3.2 Griinstreifen mit Bdumen und Strduchern P2

Auf der Flache sind Gehdlzstrukturen mit Einzelbdumen und Strduchern zu entwickeln durch:

— Anpflanzen und Erhalten von mindestens 3 einheimischen und standortgerechten
Strduchern pro 50 gm als Heister, 2xv, 0B, 150-200. Es dirfen maximal 50% sonstige
immergriine Pflanzen verwendet werden

— Anpflanzung von mindestens 1 einheimischen und standortgerechten Laubbaum 2. oder 3.
Ordnung pro 30 gm, als Hochstamm, StU 12-14 cm

— dauerhafte Pflege und Erhaltung, bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze

— Einsaat der Gesamtflache mit einer Landschaftsrasenmischung

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

3.5 Heckenpflanzung PJ

Es sind Heckenstreifen zu entwickeln durch:

— Einreihige Pflanzung, dauerhafte Pflege und Erhaltung von standortgerechten
Laubgehdlzen als Heckenstrauch, ohne Ballen, mind 6 Triebe, 60-100 cm
in einem Pflanzabstand von mindestens 0,3 m

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

3.4 Bepflanzung Baugrundsticke P4

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 750 gm Baugrundstiicksfldche ein
standortgerechter, Laubbaum 1. oder 2. Ordnung, als Hochstamm, StU 10-12 cm
alternativ ein altbewdhrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit Samlingsunterlage,
sowie 3 standortgerechte Laubstrducher anzupflanzen und zu erhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

3.5 Versiegelungsbeschrankung M1

Pkw—Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in
wasserdurchldssiger Ausfiihrung zuldssig. Als wasserdurchldssig gelten Pflaster mit
mindestens 30% Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und
dhnliches.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4, Geh—, Fahr— und Leitungsrechte

Die mit L1 gekennzeichnete Fldche ist zugunsten des Anliegers (riickwdrtiges
Grundstiick) festgesetzt. Sie dient der Aufnahme von Ver— und Entsorgungs—
leitungen.

Die mit L2 gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Anlieger festgesetzt.
Sie dient der ErschlieBung der Baugrundstiicke.
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)



C: Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung gemdR § 56 und 8§ 97

und 98 NBauO gelten im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 35 "Gradanger/
Theodor—Storm—StraPe" der Stadt Dassel.

2. Fassaden
Blockhausfassaden sind unzuldssig.

3. Dacher

3.1 Dachform

Fir Hauptgebdude sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 30°-45°
und zweihlftige Pultddcher mit einer Dachneigung von 25°-45° zuldssig.
Ausgenommen von dieser Vorschrift sind untergeordnete Gebdudeteile und
Wintergdrten.

3.2 Dachausrichtung
Haupgebdude sind traufstdndig zur Theodor—Storm—StraRe zu errichten.
Abweichungen um bis zu 10° sind zuldssig.

3.5 Dachgauben

Auf den Hauptgebduden dirfen je Dachseite maximal 2 Dachgauben

errichntet werden. Sie dirfen insgesamt nicht breiter als die Hdlfte der Traufldnge
der jeweiligen Gebdudeseite sein.

3,4 Dachfarbe

Fiir geneigte Dacher sind nur unglasierte, nicht glanzende Dachziegel in Rottonen

der RAL Farbreihe von 2001 (Rotorange) tber 3016 (Korallenrot) bis 3013 (Tomatenrot)
und ihre Zwischentone zuldssig. Ausgenommen von dieser Vorschrift sind
untergeordnete Gebdudeteile und Wintergdrten. Der Einbau von Dachfldchenfenstern

und Sonnenenergieanlagen ist zuldssig.

4. Einfriedung

Einfriedungen sind nur als Schnitthecken aus Laubgehdlzen oder als Holzstaketen—
zGune zuldssig. Ausnahmsweise sind zur Absicherung von Betriebsgrundstiicken auch
Einfriedungen aus Metall oder Maschendraht zuldssig, sofern diese vollstandig von
Schnitthecken aus Laubgeholzen verdeckt werden.

5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer den értlichen Bauvorschriften
C2 bis C4 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 Abs. 5 NBauO
mit einer GeldbuPe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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