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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete

/ WA / (5 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl
04 Grundfidchenzahl

Zah| der Vollgeschosse
o als HochstmaB

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelh&user
zuldssig
- —+————.  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-

——— e Ober Verkehrsfiichen besonderer
Zweckbestimmung
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumfichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

[~ nicht dberbaubare Fliche
[——— bebaubare Fliche

' E:] (§9 Abs. 7 BauGB)
%5
-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

Betrifft nicht den Bereich der 3. Anderung

In der mit gekennzeichneten Baufidche missen Aufienbauteile for
Wohn- und Schlafriume Ober dem Erdgeschoft zur Nord-, Saod- und
Westseite einen Larmddmmwert von mind. 30 dB aufweisen. AuBer-
dem sind in diesen Aulenseiten keine Fenster bzw. Taren zulassig.

In der Nord- und Sdseite aber dem ErdgeschoB sind Fenster und
Taren zuldssig, wenn diese durch Vorbauten am Gebsude im
Schallschatten liegen.

In der mit gekennzeichneten Baufiiche darf die Deckenunter-
kante des Erdgeschosses der Gebaude 1,9 m uber Niveau des Ful-
ballfeldes nicht Gberschreiten.

Betrifft nicht den Bereich der 3. Anderung.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 252 und b BauGB ist fiir 500 m? angefangene
Bauplatzfidche 1 Laubbaum (Ill. Groenordnung oder Obstbaum Hoch-
stamm) anzupflanzen und zu erhalten.

Ist aufgehoben.
Betrifft nicht den Bereich der 3. Andefung.

Far die Versiegelung von Flachen im allgemeinen Wohngebiet sowie in
der Grinflache Sportplatz sind gema § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG Aus-
gleichsmafinahmen in folgendem Umfang vorzunehmen. Je 10 m?
Oberbauter oder versiegelter Fidche ist ein Ausgleich von 6,3 WE,
WE = Werteinheit, vorzunehmen. Far die Versiegelung mit breitfugigen
Pfastersteinen ist ein Abzug je 10 m? von 0,5 WE (m?) zulassig.

Die Wertigkeit fur den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
stellung von Flachen wird wie foigt festgesetzt:

Baum |. Grélenordnung = 90 WE
Baum [l. GroRenordnung = 68 WE
Baum Uil. GroRenordnung = 50 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
GroBstrauch = 28 WE
Kieinstrauch = 7WE
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1,4 WE/m?
Gartenflache = 1,2 WE/m?
Obstwiese ohne Bepflanzung = 1,2 WE/m*
Hausgérten = 1,2 WE/m?

Die Textliche Festsetzung Nr. 5 ist auf diese Festsetzung anrechenbar.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(gemal § 56 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO}

§ 1 Dachform
Es sind nur Sattel-, Walm- und zweihdftige Pultdacher zulassig. Ausgenom-
men sind untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen.

§ 2 Dachneigung
Die Dachneigung darf 15° - 42° betragen. Ausgenommen sind untergeord-
nete Gebaudeteile und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben

For die Dacheindeckung sind nur Materialien mit roter AuBenfarbe mit
folgenden Farbténen nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Zwischentone zulassig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuetrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot
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Pridambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
BauGB) und der §§8 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds.
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 7,
3, Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
taxtlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschrif-
1en), als Satzung beschiossen.

passel, de"‘z B-AUQ' 2001 .

& Blrgermeister
Dog®

Aufstellungsbeschiuf

per Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am 3.4.2000 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschiossen. Der Auf-
stellungsbeschlu/Anderungsbeschlu ist gemaR & 2 Abs. 1 BauGB i.V. m.
§ 2 Abs. 4 BauGB *) ortsublich bekanntgemacht.

Biirgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-827/99

Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§
13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBI. S. 187, in der 2uletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und

frei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gre
wandfrei mdglich.

Northeim, denf'l!- Juli 2001

(Siegel)

A,
Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung des Beb 'un plan lrde ausgearbeitet
vom y
. 1
Hannover im Januar 2000 BU I i E R
T ¢ B R

A

Baro far pt b lanung
30559 Hanno! aBe 15
Tetefon (O}m}'. 2530  Fox 529682

Offentliche Auslegung

Der-Rat/Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am 2.10.2000
dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zu-
gestimmt und die 6ffentliche Auslegung gema® § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 27.10.2000 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begrlndung
haben vom 7.11.2000 bis 8.12,2000 gem#B § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Dassel, den ’28: AUQ- 2001

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/VerwaltungsausschuB® der Stadt hat in seiner Sitzun
dem geénderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs;
grindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Au ung mit Einschrin-
kungen geméB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsaiz#auGB und mit einer ver-
kirzten Auslegungszeit gemé § 3 Abs. 3 S BauGB beschlossen,

ortsibiich

Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausle
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Ander
haben vom bj
lich ausgelegen.

g wurden am

des Bebauungsplanes und der Begriindung
erneut gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-

Dassel, d

Birgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzu
dem vereinfacht geénderten Entwurf der 3. Anderung
und der Begriindung zugestimmt.

ebauungsplanes

BauGB wurde mit Schreiben
gegeben.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 S
vom Gelegenheit zur Stellu

Dassel, den

Blrgermeister

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gemaR & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
10.04.2001 als Satzung (§ 10 BauGB Abs. 1) sowie die Begriindung be-
schlossen.

passel, den - 2 8. Aug. 2001 % v Dasssl, den 2 8. Aug. zun'

Bargermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist gem&R § 10 Abs.
zur Genehmigung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist mit Verfiig
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma
gemachten Teile sind von der Genehmi

jen genehmigt. Die kenntlich
ausgenommen.

Beitrittsbeschluf

Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom
Az.: . aufgeflhrten Auflagen/MaBgab,
ner Sitzung am beigetreten.

usnahmen in sei-

Der Bebauungsplan,  Anderung, hat w. der Auflagen/MaRgaben

vom bis Sffentlic sgelegen
QOrt und Dauer der 6ffentli Auslegung wurden am ortstiblich
bekanntgemacht.

Dassel, de

Birgermeister

Inkrafttreten

Bia-btailunadar (=Y

g iguwng/Der Satzungsbeschlul der 3. Andesung des
Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am13,07, 70p1 ortsiiblich
bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist damit am13.032007rechtsverbindlich
geworden, I

==
Dassel, den 18.0%.2001 éﬁﬁf/éim

Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungs-

lanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

Dassel, den

Biirgermeister

Miingel der Abwiigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

Dassel, den

Blirgermeister

Anmerkung: *} Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung zum Bebauungsplian Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung
"Ostlich des Sportplatzes”, 3. Anderung

1.1

1.2

121

2.2

2.3

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Aufsteliungsbeschlu®

Die Stadt Dassel hat den Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift iiber Ge-
staltung aufgestellt. Dieser wurde dem Landkreis Northeim angezeigt, der am
23.12.1996 keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend machte. Mit Bekannt-
machung vom 24.01.1997 wurde der Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvor-
schrift Gber Gestaltung "Ostlich des Sportplatzes" rechtsverbindlich.

Mit BeschlulR vom 02.03.1998 hat der Verwaltungsausschul® der Stadt Dassel der
Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 (1) BauGB) des Bebauungs-
planes Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung zugestimmt. Mit Bekannt-
machung vom 8.5.1998 wurde die 1. Anderung rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom hat der Verwaltungsausschu® der Stadt Dassel der
Aufstellung der 2. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB) des Bebauungsplanes
Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung zugestimmt.

Das Verfahren ist vor dem Satzungsbeschlu® eingestellt worden.

Mit BeschluB vom 3.4.2000 hat der Verwaltungsausschul der Stadt Dassel der Auf-
stellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift Giber
Gestaltung zugestimmt.

Planbereich

Der Bereich der 3. Anderung betrifft nur einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 7 und
befindet sich in der Mittellage des Baugebietes zwischen Sportplatz und Dahlien-
straBe in der OS Sievershausen. Der Geltungsbereich der 3. Anderung wird wie auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Auf die Aussagen zur Regionalplanung in der Begriindung zum rechtsverbindlichen
Bebauungsplan wird Bezug genommen.

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
einschlieBlich der wirksamen Erganzung und Anderungen entwickelt worden.

Natur und Landschaft

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fest.
Unter Punkt Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird eine
Bilanz (iber die durchgefiihrte Anderung vorgenommen. Im {ibrigen wird auf die Zu-
standsbeschreibung zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Bezug genommen.
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2.4

3.2

3.3

3.4

3.5
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Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiet

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes nicht bertihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Bebauungsplaninderung

Ziel der Anderung ist es, die ErschlieBung sowie die Baufliche auf eine Einzelhaus-
bebauung umzustellen, da im landlichen Bereich eine verdichtete Bauweise nicht zu
vermarkten ist.

Art der baulichen Nutzung

im Bereich dieser Anderung setzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ein all-
gemeines Wohngebiet fest. Dies wird unverdndert beibehalten bzw. durch Hinzu-
nahme der Grinflache - Griinanlage erweitert.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die Gberbaubare Flache ist mit Baubandern der geanderten Verkehrs- und Griinflache
angepaldt. Die bauliche Nutzung der Flichen &stlich der StraRe "Speerbergblick"
bleibt mit bis il-geschossig, einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer GeschoR-
flachenzahl von 0,7 unverandert. Die Bauweise bleibt als offene Bauweise (o) unver-
andert. Der Bereich westlich der StraBe "Speerbergblick” bleibt unveriandert
I-geschossig, Grund- und GeschoRflichenzahl 0,4 mit der Bauweise nur Einzel- und
Doppelhduser.

Verkehr

Die Verkehrsflachen werden dahin geéndert, daR die WohnstraRe "Speerbergblick"”
an die Strale "Am Dreschplatz” mit durchgehender Breite von 4,75 m angebunden
wird. Der FuBweg und der Wendeplatz werden aufgehoben. AuRRerdem wird das FuR-
wegenetz zwischen den Straen "Speerbergblick” und "DahlienstraBe" aufgehoben.
Lediglich der Wohnweg im siidlichen Bereich, der die Verbindung zwischen der
StrafBe "Speerbergblick” und "DahlienstraRe" herstellt, bleibt mit 4 m Breite erhalten.
Der Wendeplatz an der Strae "Am Dreschplatz” wird aufgegeben und dem all-
gemeinen Wohngebiet mit zugeordnet, da durch die StraBenverbindung eine Umfahrt
gewabhrleistet ist.

Somit besteht das Straen- bzw. Wegenetz nur aus DurchgangsstraRen- bzw.
-wegen.

Aufgrund der geringen Verkehrsflichenbreite erscheint es sinnvoll, diese Fléchen als
verkehrsberuhigte Bereiche auszubauen. Bei der baulichen Gestaltung sind die Ver-
waltungsvorschriften zum Zeichen 325 StVO zu beachten.

Grunflache Griinanlage - 6ffentlich

Die Griinanlage wird aufgegeben und dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Hier-
far wird kein Bedarf mehr gesehen, da nicht mehr mit einer verdichteten Bauweise
zu rechnen ist.
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Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Zwischen dem Wendeplatz der StraRen "Am Dreschplatz” und dem Sportplatz ist
eine Fléche fir Stellplatze oder Garagen ausgewiesen. Durch die geplante ver-
dichtete Bebauung sollte an dieser Stelle eine Fliche fiir das Abstellen von Kraftfahr-

" zeugen geschaffen werden. Da die Absicht von einer verdichteten Bebauung nun

aufgegeben worden ist, besteht auch fiir diese Nutzung kein Bedarf mehr. Durch die
Anderung wird die Flache fir Steliplatze und Garagen aufgehoben und fir eine
Wohnbebauung eingeschossige Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser, ausge-
wiesen.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1 ‘ }
Die Festsetzung betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 2

Die Festsetzung ist im gesamten Wortlaut Gbernommen worden. Sie wurde jedoch
dahin geéndert, daR® Fenster oder Tiren in den AuRenseiten an der Nord- und Sid-
seite zuldssig sind, soweit diese durch Gebaudebauteile im Schallschatten liegen.

Schallquelle

Fenster i
Fenster 77’

Durch die Nutzung des Dachraumes fiir Wohnzwecke stellt die einseitige Belichtung
nur von der Ostseite eine erhebliche Einschrinkung dar. Durch die Gestaltung des
Baukérpers kénnen in der Giebelseite die Fenster so angeordnet werden, daR diese
im Schallschatten des vorgezogenen Hausteiles liegen. Unter diesem Gesichtspunkt
ist auch die Einhaltung der Larmgrenzwerte vor dem Fenster gesichert.

zu Nr. 3
Die Festsetzung ist unveréndert ibernommen.

zu Nr. 4 ;
Die Festsetzung betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 5
Die Festsetzung ist unverandert ibernommen.

zu Nr. 6
Die Festsetzung ist durch die Aufhebung der Griinfliche gleichfalls aufgehoben wor-

den.
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zu Nr. 7

Die Festsetzung betrifft nicht den Anderungsbereich.

zu Nr. 8

Die Festsetzung ist unverandert Gbernommen worden.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird der Eingriff in den Naturhaushalt
geandert. Auf der Basis der Ausgleichsberechnung zum rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan wird eine Ausgleichsbilanz erstelit.

Bestandsbewertung nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes

Plangebiet 4.900 m?
allgem. Wohngebiet 3.020m2  x
0,4 GRZ = 1.208 m?

+50% = 604mz 1.812m*  x
Gartenflache 1.208 m? X
Grinflache, 6ffentl. 345 m?2  x
Verkehrsflache 1.188 m* x
aligem. Wohngebiet 347 m? X

Stellplatze oder Garagen

zuzlglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
Nicht betroffen.

aus Textlicher Festsetzung Nr. 5
allgemeines Wohngebiet 3.020 m?

= 7 Laubbdume - Obstbaume x 50 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 6

6 Laubbaume ll. GréBenordnung x 68 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 7
Nicht betroffen.

0,0 WE/m?
0,0 WE/m?

1,2 WE/m?
1,2 WE/m?
0,0 WE/m?
0,0 WE/m?

|

1.450 WE
414 WE

1.864 WE

350 WE

408 WE

2.622 WE
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Berechnung der Planung aufgrund der 3. Anderung

Plangebiet 4.900 m?2

allgem. Wohngebiet 4.398 m? X 0,0

= 1.759 m?
3’4535% = 880 22 2.639m*  x 0,0 WE/m?

Gartenflache 1.759 m? X 1,2 WE/m? = 2.111 WE
Verkehrsflache 502 m? X 0,0 WE/m?

2.111 WE
zuzlglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 5
allgemeines Wohngebiet 4.398 m?
= 9 Laubbdume - Obstbaume x 50 WE = 450 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 6
Entfallt.

2.561 WE

Im Rahmen der 3. Anderung entsteht ein Kompensationsdefizit von 61 WE. Durch
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist der Eingriff mit einer Uberkompensation
von 1.608 WE ausgeglichen. Aufgrund der Anderung wird die Uberkompensation auf
1.647 WE reduziert. Somit ist der Eingriff in den Naturhaushalt weiterhin ausge-
glichen.

Immissionsschutz

Durch die 3. Anderung wird die Immissionsproblematik nicht geéndert, lediglich
durch die Zulassung von Fenster und Tiren in der Nord- und Siidseite der Geb3ude.
Diese Ausnahme ist jedoch nur zulassig, wenn die Fenster und Tiren im Schall-
schatten angeordnet werden. Damit ist der Schallschutz weiter gewahrleistet.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

& 1 Dachform
Die Begrenzung der Dachform ist unveréndert ibernommen worden.

§ 2 Dachneigung
Die Begrenzung der Dachneigung ist unveréndert ibernommen worden.

§ 3 Dachfarbe
Die Begrenzung der Dachfarbe ist unverandert (ibernommen worden.
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Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MalRhahmen

. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkon-
taminationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung
Das Baugebiet wird {ber die vorhandene Trinkwasserleitung ausreichend versorgt.

Die Loéschwasserversorgung wird im Zuge der ErschlieBung sichergestellt. Hierbei
wird das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (Fassung Juli 1978) und der § 42 NBauO be-
achtet. GemaR der 1. Wassersicherstellungsverordnung vom 31.3.1970 betragt die
erforderliche Wassermenge zur Brandbekampfung 2.377 m®.

Sollte die GeschoRflachenzahl < 0,6, II, 1,6508 ha betragen, dndern sich die Pla-
nungsparameter.

Die Sicherstellung kann durch ein ausreichend bemessenes Ringleitungsnetz mit
einem Rohrquerschnitt von mindestens 100 mm erforderlichenfalls durch den zusatz-
lichen Bau von Zisternen erreicht werden. In das Leitungsnetz sind in Abstianden von
80 - 100 m genormte Hydranten einzubauen. Die Lage der Hydranten im gesamten
Neubaugebiet ist durch genormte Hinweisschilder nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
Die Loschwassermenge je Hydrant betriagt 48 m3/h bei Uberwiegender Bauart von
mindestens feuertrennender Umfassungen und harter Bedachung.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der &rtlichen Klaranlage
zugeleitet.

Das Dachflachenwasser sollte, soweit dies méglich ist, flichenhaft versickert wer-
den. AuBerdem wird der Bau von Zisternen empfohlen, um das aufgefangene Dach-
flichenwasser als Brauchwasser im Gartenbereich zu verwenden. Bei zentraler Ver-
sickerung ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag beim Landkreis - Untere Wasser-
behdrde - zu stellen.

Auch far die 6ffentliche Verkehrsfliche sollte gepriift werden, ob eine Regenwasser-
versickerung maoglich ist, anderenfalls solite eine Regenwasserriickhaltung vor-
gesehen werden (Staukanal u.a.).

Lediglich das (berschiissige Niederschlags- und Grundwasser wird Uber den Regen-
wasserkanal unter Beachtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem nichsten Vor-
fluter zugeleitet.

Die Mullabfuhr wird vom Landkreis Northeim durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitat im allgemeinen Wohngebiet wird von der EAM - Elek-
trizitdts AG Mitteldeutschland sichergestelit.

Die notwendigen Versorgungsleitungen (insbesondere der Telekom) sind im Plan-
gebiet unterirdisch zu verlegen.

Einstellplatze, Parkplétze

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.



-8-

5.5 Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz (iber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielpiatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan ausgewiesen. Mit seinen 1.376 m? deckt er den Bedarf von 193 m2? (2
% der GeschoBflache Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet) und ist in einer ge-
ringeren Entfernung als 400 m zu erreichen. Durch die 3. Anderung wird der Bedarf
an Spielplatzflache nur geringfiigig veréndert und ist weiterhin sichergestellt.

5.6 Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Das Plangebiet wird durch einen Investor erschlossen. Hierzu wird ein ErschlieRungs-
vertrag abgeschlossen.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

5.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieRBungsanlagen wird zu gegebener Zeit von
einem ErschlieBungstrager durchgefiihrt. Der Stadt entstehen durch die ErschlieRung
keine Kosten.

Stadtebauliche Werte

as Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 0,4900 ha

Allgemeines Wohngebiet 0,4398 ha
Verkehrsfldche 0,0502 ha

geplanten mittleren Baudichte (Aligemeines Wohngebiet) von 0,4 GFZ ergibt
maximale Geschof¥flache von 1.759 m2.

at zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 und Ort-
tiber Gestaltung

Die Begrindun
liche Bauvorschr

"Ostlich des Sportplatzes"
vom 7.11.2000 bis einschlieRlich 8.12.2000

A

Blrgermeister

‘6ffentlich ausgelegen.

Dassel, den 28, Aug. 20




