PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6

Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen in m iber einem Bezugspunkt

OK3,0m

Oberkante als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauG

B)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StralBenbegrenzungslinie, auch gegeniber

— Verkehrsflachen  besonderer  Zweckbe-
stimmung
8-5 Landwirtschaftlicher Weg
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

D

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG

PLANUNGEN,

NUTZUNGSREGELUNGEN,

Sendeturm

B)

Grinflache, privat

MABNAHMEN

UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

]

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und A
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bs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

[
i

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

Gesetzesbeziige
Baugesetzbuch

Bekanntmachung
zuletzt geandert

22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

(BauGB) in der Fassung der
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
durch Artikel 5 des Gesetzes vom

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. April 2026
(Nds. GVBI. 2026 Nr. 30)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des Sondergebietes ,Photovoltaik® sind Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie einschliellich der
hierflr erforderlichen Nebenanlagen inklusive
Speichertechnologie, Zufahrten, Wartungsflachen und
Einfriedungen zuldssig. Die Anlagen kdnnen auch als
Agri-Photovoltaik ausgestaltet werden (gemal® § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO).

. Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen im Sondergebiet

~Photovoltaik” wird zeitlich auf den Zeitpunkt zwei Jahre nach
der AuRerbetriebnahme der Nutzung der Anlagen zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie begrenzt. Als
Folgenutzung wird die Festsetzung von Flachen fir die
Landwirtschaft gemall § 9 Abs. 1 Nr. 18a) BauGB auf der
Flache des Sondergebietes ,Photovoltaik® festgesetzt.
(gemal § 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2und S. 2 BauGB).

Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen
von 3,0 m bemisst sich nach der Héhe ihrer Oberkante
entsprechend § 5 (9) NBauO uber gewachsenem Gelande
vor Baubeginn. Sie darf durch Stromspeicher um bis zu 1 m
und durch Kameramasten um bis zu 4,5 m Uberschritten
werden (gemaR §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO).

Zwischen den Modulreihen ist ein Abstand von mindestens
2,5 m einzuhalten. Dieser bemisst sich nach dem Abstand
zwischen den von Modulen im senkrechten Lot Uberragten
Flachen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Der Abstand zwischen Modulunterkante und Geléandeober-
flache muss mindestens 0,8 m betragen (gemaR § 9 (1) Nr. 1
BauGB).

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist ein maximaler
Versiegelungsgrad von 3 % zuldssig, bei der Berechnung
kénnen mehrere Baugrundstiicke innerhalb eines Sonderge-
bietes zusammengerechnet werden (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

Es durfen Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von
2,20 m errichtet werden. Die Zaune haben einen Bodenab-
stand von mindestens 15 cm aufzuweisen (gemaft § 9 (1)
Nr. 1 BauGB).

Flachen fur die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des
Sondergebietes sind in wassergebundener Bauweise
anzulegen (gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

. Innerhalb des Sondergebietes ist auf den Flachen, die nicht

durch technische Anlagen, ErschlieBungsflachen oder
Einfriedungen in  Anspruch genommen werden, ein
artenreiches Extensivgrinland zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten, dies bezieht sich auch auf die Flachen unter und
zwischen den Photovoltaik-Modulen. Die Beweidung durch
Nutztiere ist zulassig (geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

10. Die Flachen fir Anpflanzungen sind von Bebauung

einschlieBlich Einfriedungen freizuhalten. Innerhalb der
Flachen fir Anpflanzungen sind einreihige Hecken
anzulegen, sowie dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und vor
Verbiss zu schitzen. Je zehn laufender Meter sind dabei
mindestens 17 Strducher mit einem Pflanzabstand von
maximal 1,25 m und innerhalb der Reihen versetzt, von
1,75 m der folgenden Pflanzliste anzupflanzen.

Mindestens  erforderliche  Pflanzqualitat:
Straucher, 3-7 Triebe, ohne Ballen 100-150 cm

verpflanzte

Botanischer Name Deutscher Name
Berberis vulgaris Berberitze
Crataegus monogyna u. laevigata Weifldorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Gewdhnliches
Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvenis Kriechende Rose

Rosa canina Hunds-Rose

11. Anpflanzungen und MalRnahmen nach den Festsetzungen

dieses Bebauungsplanes werden als Kompensations-
mafRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten dieses
Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend
durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete
durch den jeweiligen Vorhabentrdger spatestens in der
Ubernachsten auf den Beginn der Baumalnahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaf
§ 9 (1a) BauGB).

HINWEISE

1.

Zur Entwicklung des artenreichen Extensivgrinlandes darf
gemal im § 40 (4) BNatSchG ausschlieRlich gebietseigenes
Saatgut bei Einsaat bzw. Mahdgut bei Mahdgutibertrag
Verwendung finden. Zudem soll die Bewirtschaftung des
Grunlandes im Planbereich durch maximal zwei Mahtermine
im Jahr oder extensive Schafbeweidung erfolgen. Auf
Stickstoffdiingung soll verzichtet werden.

Zur Erhéhung der Biodiversitat und Foérderung von Reptilien
und anderen warmeliegenden Tierarten sind im Solarpark
zwei Totholzhaufen und funf gréRere Steinhaufen anzulegen,
die mit Sandlinsen in einer GréRe von ca. 8 m? und einer
durchschnittlichen Machtigkeit von ca. 20 cm als Habitat fir
warmeliebende Reptilien und Insekten auszustatten sind.

Die Einhausung der Trafos, Stromspeicher und sonstiger
elektrischer Anlagen soll entweder in Holzbauweise oder in
gedeckten Griintdnen erfolgen.

. Eine Baufeldfreimachung ist nur aulRerhalb der Brutzeit vom

01.10. bis 28.02. eines jeden Jahres gestattet. Dies dient der
Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdanden gem. § 44 BNatSchG. Abweichungen
hiervon sind mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Northeim abzustimmen.
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab 1 : 1.000
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Niedersachsen Regionaldirektion Northeim

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), § 84 Abs. 1, 3, 4 und 6 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) und § 58 Abs. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat
der Stadt Dassel diesen Bebauungsplan Nr. 40 ,Freiflachen-Photovoltaik Am Bier I, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Dassel, den
Siegel
Blrgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Stadt Dassel hat in seiner Sitzung am ..., die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Dassel, den
Siegel
Blirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Northeim
Die Planunterlage (AZ: 059-L4-76/2025) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.
Northeim, den
Siegel
- Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Northeim -

(Unterschrift)

Photovoltaik

O

196 88

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im November 2025

Veroffentlichung im Internet
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Dassel hat in seiner Sitzung am ...........cccceeeenee dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Vero6ffentlichung im Internet wurden am ...........ccccceviiinne ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom ...........ccccccvevenienne DiS oo geman
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht.

Dassel, den
Siegel
Biirgermeister
Veroffentlichung im Internet mit Einschrankung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Dassel hat in seiner Sitzung am ............ccccoceviiennne. dem geénderten Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute Verdéffentlichung im Internet mit Einschrankungen
gemanR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ...........ccccooeviiiees ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden vom ..............ccccccceeennne biS ..o geman
§ 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht.

Dassel, den

Siegel

Birgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dassel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am ........cccceveieennne. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Dassel, den
Siegel
Biirgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccceveeenne ortsliblich
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ...........cccccceoiiens rechtsverbindlich geworden.
Dassel, den
Siegel
Biirgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Dassel
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Dassel, den

Siegel

Biirgermeister
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Grinland
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BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
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PLANZEICHENVERORDNUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER
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