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STADT DASSEL Ortschaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”

1. vereinfachte Anderung

1.  Grundlagen

1.1 Planerfordernis und Planverfahren

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Rennebergsweg” wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung von Wohnbaufléchen im Bereich sidlich des Rennebergsweges am
sudlichen Ortsrand von Markoldendorf geschaffen.

Der erste Bauabschnitt befindet sich in der Realisierung. Im Zuge der Planung der Bebauung haben sich
dabei insbesondere bei relativ kleinen Grundsticksparzellen Probleme bei der Anordnung von
Nebenanlagen offenbart. Diese sind durch die Festsetzungen zur maximalen Versiegelung von
Grundsticksfldchen stark beschréinkt. Die Stadt Dassel beabsichtigt daher, den bebaubaren
Flachenanteil entsprechend zu erhdhen, um eine optimale Grundsticksnutzung auch bei kleinen
Parzellen zu ermé&glichen. Der rechiskréftige Bebauungsplan soll entsprechend gedndert werden.

Da die Anderung des Bauleitplans nicht die Grundziige der Planung berishrt, wurde geprift, ob die Vo-
raussetzungen fir die Anwendung des § 13 BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im ver-
einfachten Verfahren (§ 13 BauGB) durchgefihrt werden kann:

o Es wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweliverirdg-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. & Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen vor schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzge-
sefzes zu beachten sind.

Auf Basis der dargestellten Prifung fihrt die Stadt Dassel das Bebauungsplanverfahren gem. § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren durch. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 BauGB von der
Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB, von dem Umwelibericht nach § 2a BauGB von der Angabe nach §
3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammentassenden Erklérung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dassel hat am 02.12.2021 fir die Ortschaft Flecken
Markoldendorf die Aufstellung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am
Rennebergsweg” beschlossen.

1.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Entwurfes der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am
Rennebergsweg” umfasst den gesamten Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 15
~Am Rennebergsweg”. Die Gréfle des Geltungsbereichs betragt rd. 4,8 ha.

Die Flursticksflachen befinden sich im Eigentum der Stadt Dassel sowie in Privateigentum. Zur Ubersicht
ist die Lage des Bebauungsplanbereichs dem Deckblatt dieser Begriindung zu entnehmen.
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STADT DASSEL Orischaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”

1. vereinfachte Anderung

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | $.3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Juli 2021 (BGBI. 1 5. 2939) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. I 5. 1802) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 1 5.58), BGBL. lll 213-1-6, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesefzes
vom 04, Mai 2017 (BGBI. 1 5. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.Okfober 2016 (BGBI. I 5. 2258)

gedindert worden ist

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 {Nds. GVBI. S. 576), in Kraft getreten am O1. November 2011, zuletzt gedindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226 )

2. Planung

2.1 Stadtebauliche Zielsetzungen und Konzept

Das fur drei Realisierungsabschnitte neu entwickelte
Baugebiet ,Am Rennebergsweg” dient der Deckung des
hohen Bedarfes an Baufldchen fir die Errichtung von
Einfamilienwohnha@usern. Der erste Bauabschnitt wurde
bereits erschlossen. Aufgrund des angestrebten
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wurden
neben den im  landlichen  Raum  Ublichen
GrundsticksgréBen  auch  kleinere  Baugrundsticke
zwischen 500 und 700 m2 Grundfléche parzelliert.
Dariber hinaus wurde ein maximaler Versiegelungsgrad
von 35 % der Grundsticksflachen festgesetzt, um die
Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren und
eine  Kompensation vor Ort zu  ermdglichen.
Insbesondere bei den kleineren Parzellen haben sich in
der konkreten Bauplanung z.T. starke Einschrankungen
bei der bedarfsgerechten Anordnung von Nebenanlagen
offenbart.  Der  bebaubare  Fléchenanteil  der
Grundstiicke soll daher mafivoll erhdht werden.

Da aus Griinden des Arenschutzes die zusdtzliche Entwicklung einer Brachflachen fir Lerchenfenster
erforderlich wurde, ist der hhere Versiegelungsgrad in unmittelbarem Umfeld bereits ausgeglichen. Die
im Wesentlichen die kleineren Grundstiicke betreffende Verdichtung des Baugebietes ist stidtebaulich
sinnvoll und nachhaltig, um die Inanspruchnahme weiterer Fléchen im Aulenbereich zu minimieren.

Der angestrebte Charakter des durch Grinstrukturen dérflich gestalteten Baugebietes bleibt nach wie
vor gewahrt.
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STADT DASSEL Ortschaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”

1. vereinfachte Anderung

2.2 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”
sind weder Nutzungskonflikte noch eine nennenswerte Verstiarkung anderer stadtebaulicher Konflikte zu
erwarten.

Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Rennebergsweg” wurden Eingriffe in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet. GemaB § 2, Absatz 4 BauGB wurde durch das
Buro fir Freiraumplanung Birgit Czyppull eine Umweltpriifung durchgefihr, in der die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet wurden.

Mit Erstellung des Umweltberichtes erfolgte auch die Eingriffsbilanzierung nach den ,Ergdnzungen zu
den Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” von
BREUER (2006). Dabei wurde ein Kompensationsbedarf fir Eingriffe in das Schutzgut Boden festgestellt,
der durch Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen durch die Ausweisung von Grinfléchen inner-
halb des Plangebietes vollstindig ausgeglichen werden konnte.

Der Kompensationsbedarf wurde auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes ermittelt, die
u.a. zur Erméglichung eines vollsténdigen Ausgleichs innerhalb des Plangebiets Versiegelungsbeschrén-
kungen betreffen. Es wurde dabei von der maximal zuldssigen Versiegelung auf den Baugrundsticken
von 35 % der Grundstiicksfléchen ausgegangen (textliche Festsetzung des rechtskrftigen Bebauungs-
planes Nr. 2.3).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde festgestellt, dass die prifungsrelevante Vogelart
Feldlerche vom Vorhaben bzw. seinen Auswirkungen potenziell betroffen sein kénnte. Aus diesem Grund
sind in einer Worst-Case Analyse die Betroffenheit der Art untersucht und sogenannte vorgezogene CEF-
MaBnahmen entwickelt worden, die die bestehenden Feldlerchenpopulation bei Durchfihrung des
Vorhabens voraussichtlich nicht schédigen. Dazu sind Feldlerchenfenster auf Flursticken in der
Umgebung (Gemarkung: Amelsen, Flur: 3, Flurstick: 289) angelegt worden.

Die geplante Erhéhung der maximal méglichen Versiegelung auf den Baugrundstiicken fihrt rechnerisch
zu einem Mehrbedarf an Kompensationsfldchen. Das Buro fiir Freiraumplanung Birgit Czyppull hat die
Eingriffsbilanzierung und die Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage der geplanten Erhs-
hung der maximal zuldssigen Versiegelung auf den Baugrundsticken von 35 % auf 45 % der Grund-
sticksflachen angepasst.

Die Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Anlage der Grinflichen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans und zusétzlicher Anrechnung der Anlage eines Brachstreifens fir die
Feldlerche der Eingriff vollsténdig kompensiert wird (siehe Anlage 1: ,Ergénzung zum Umweltbericht des
Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Rennebergsweg” in Markoldendorf”).
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STADT DASSEL Ortschaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplon Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”

1. vereinfachte Anderung

3.  Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1  MaB der baulichen Nutzung

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Ergtinzung der gewachsenen Baustrukturen und die Einfigung
angemessen dimensionierter Baukérper in die angrenzenden Freiflichen unter Wahrung eines hohen
landlichen Grinanteils.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Baugebiet enisprechend durch die Festsetzung von
Grundflachenzahlen, die Begrenzung der Anzahl der Geschosse und die maximale Gebdudehéhe
bestimmt. Es sollen maximal zwei Geschosse erméglicht werden (Erdgeschoss + Obergeschoss oder
Dachgeschoss), wobei das zweite Geschoss das oberste Geschoss sein muss.

Obergeschoss oder Dachgeschoss im Sinne der Festsetzung ist das letzte Geschoss unter der
gebéudeabschlieBenden Dachhaut. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Dachhaut, in
denen Aufenthaltsrdume wegen der erforderlichen lichten Hohe nicht méglich sind, gelten gem. §2 Abs.
7 NBauQ nicht als cberste Geschosse.

Beispiethaft zuldssige Geb&dudeformen:

max. 9.00 m

Bezugsebene Gelande

1 Hohlraum gem. § 2 Abs. 7 Satz 4 NBauO
"Hohlraume zwischen oberster Decke und der Dachhaut, in denen
Aufenthaltsraume wegen der erforderlichen lichten Héhe nicht méglich sind,
gelten nicht als Geschosse."

Die Grundflachenzahl orientiert sich auch an der in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzten
Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung geméB & 17 BauNVO. Dieses Maf3
der baulichen Nutzung gewdhrleistet eine der Lage des Plangebietes angemessene bauliche Entwicklung
und ldsst for die angestrebte Nutzung ausreichend individuellen Gestaltungsspielraum.

Die GRZ wird auf das fir die Realisierung der geplanten Bebauung notwendige MaB begrenzt. Insge-
samt dirfen zur Eingriffsminimierung und zur Entwicklung landlicher Grinstrukturen durch Gebaude,
Garagen, Stellplétze, Nebenanlagen und sonstige Flachennutzungen maximal 45 % der Grundsticks-
flachen versiegelt ausgefihrt werden. Alle nicht Uberbauten Flidchen der Baugrundsticke missen Grin-
flachen sein, soweit sie nicht fir eine zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Oberfléchen, die Gberwiegend mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag gestaltet sind (z.B. sogenannte
Schotter- oder Steingérten), gelten nicht als begrinte Fléchen.

MULLER =, ’ D Architektur | Stadtplanung Seite 6



STADT DASSEL Ortschaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”

1. vereinfachte Anderung

3.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Kompensation / Ausaleichsmaflnghmen

Zur Kompensation der Eingriffe in das Schutzgutes Bodens wird eine Ausgleichsfléiche von 10.700,08m?2
der Wertstufe lll bei einer Verbesserung auf Weristufe IV oder héher erforderlich. Die notwendigen
Ausgleichs- und KompensationsmaBinahmen kénnen durch die Ausweisung von Grinfléchen innerhalb
des Plangebietes sowie die Anlage eines Brachstreifens fur die Feldlerche (Lerchenfenster) auf einem in
der Umgebung befindlichen Flurstick (Gemarkung: Amelsen, Flur: 3, Flurstiick: 289) vollstindig
ausgeglichen werden.

B-Plan Bestand

max. versiegelbare Fla-

Gebietsart Flache chen
WA allgemeines Wohngebiet 34.449,00 m?2 GRZ 0,35 12.057,15 m?
Strafenverkehrsflache 5.611,00 m? GRZ 1,0 5.611,00 m2
Ausgleichsflachen A,B, C 8.737,00 m? 0,00 m?
Gronflachen éfentlich 1.166,00 0,00 m?
gesamt 49.963,00 m? 17.668,15 m?

B-Plan Entwurf 1. And.

max. versiegelbare Fla-

Gebietsart Flache chen
WA allgemeines Wohngebiet 34.449,00 m? GRZ 0,45 15.502,05 m?2
StraBenverkehrsflache 5.611,00 m?2 GRZ 1,0 5.611,00 m2
Ausgleichsflachen A,B, C 8.737,00 m? 0,00 m?
Grinflachen sffentlich 1.166,00 0,00 m2
gesamt 49.963,00 m? 21.113,05 m?2
Differenzen 0,00 m? 3.444,90 m?
notwendige Ausgleichsflache  bei Ausgleichsfaktor 0,5 10.556,53 m?

Der zusatzliche Ausgleichsbedarf betragt 3.444,9 x 0,5 = 1.722,5 m2. Die Ausgleichsflache innerhalb
des Brachstreifens des Lerchenfensters betréigt 1.866 m2. Die zusdtzlichen Eingriffe sind daher bereits
ausgeglichen.

(siehe Anlage 1: ,Ergénzung zum Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Rennebergsweg” in
Markoldendorf”).

MULLER RAUSCHGOLD Architektur | Stadtplanung Seite 7



STADT DASSEL Ortschaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”

1. vereinfachte Anderung

4.  Hinweise und Mafnahmen zur Verwirklichung des B-Planes

4.1 Bodenordnende Mafinahmen

Die 1. Vereinfachte Anderungen betrifft ausschlieBlich die Festsetzung der maximal versiegelbaren
Fléche von Baugrundsticken. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

4.2  Kosten fir die Verwirklichung

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
,Am Rennebergsweg” entstehenden Kosten sind durch den Vorhabentréger (Stadt Dassel) zu tragen.

5.  Stadtebauliche Werte

Plangebietsgrofie 4,879 ha
allg. Wohngebiet 34.449 gm
Grinflachen 8.737 gm
Verkehrsflachen 5.318 gm
Verkehrsflédchen besonderer Zweckbestimmung 293 gm

MULLER =, i Architektur | Stadtplanung Seite 8



STADT DASSEL Ortschaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”

1. vereinfachte Anderung

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dassel hat in seiner Sitzung am
02.12.2021 die Aufstellung der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 15 ,Am Rennebergsweg” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf
§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB am 14.12.2021 ortsiiblich bekannt

gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dassel hat in seiner Sitzung am
02.12.2021 der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am
Rennebergsweg” und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemdfl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am 14.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Am
Rennebergsweg” einschlieBlich der Begrindung hat in der Zeit vom 22.12.2021
bis einschlieBlich 24.01.2022 sffentlich ausgelegen. Die Behérdenbeteiligung
erfolgte mit Schreiben vom 14.12.2021 vom 22.12.2021 bis einschlieBlich zum
24.01.2022.

Die Prifung der fristgeméB vorgebrachten Anregungen erfolgte in der
Ratssitzung am 24.03.2022.

Der Rat der Stadt Dassel hat die 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplan
Nr. 15 ,Am Rennebergsweg” einschlieBlich der Begrindung nach Prifung der
Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.03.2022 als
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

MULLER RAUSCHGOLD  Architektur | Stadtplanung Seite 9



STADT DASSEL Ortschaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”

1. vereinfachte Anderung

Vorstehende Begrindung gehért nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakfer von Festsetzungen; Festsetzungen enthélt nur der Plan. Sie
sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Dassel, den ?ig‘t_gO? 2

Der Birgermeister

Die Begrindung zur 1. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr. 15 ,Am
Rennebergsweg” wurde ausgearbeitet von:

77
Ve
i

THORSTEN MULLER-RAUSCHGQé"
I\ { Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. Architekt + 5fodfp|cne_r;"A|§fil 2

Corveyblick 48, 37603 Holzminden
Tel. 05531/ 60425 Fax 140489

AR &4.202

MULLER *
Architektur | Stadtplanung

Die Entwurfsbegrindung hat gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurfsplan
vom 22.12.2021 bis einschl. 24.01.2022 &ffentlich ausgelegen.

Dassel, den ?_"ﬁf'_?O 22

Der Burgermeister
)

f

Der Rat der Stadt Dassel hat der Begrindung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am
Rennebergsweg” in seiner Sitzung am 24.03.2022 zugestimmt.

Dassel, denz_’l_..ﬂ‘.l_@?Z

Der Birgermeister
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STADT DASSEL Ortschaft Flecken Markoldendorf - Bebauungsplan Nr. 15 ,Am Rennebergsweg”
1. vereinfachte Anderung

Beteiligungsverfahren

Offentliche Auslegung und Behé&rdenbeteiligung

Die Stadt Dassel fuhrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden und der Offentlichen Auslegung
gemdB §§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
durch.

Die Stadt Dassel fuhrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden in der Zeit vom 22.12.2021 bis
einschlieBlich 24.01.2022 und die éffentliche Auslegung in der Zeit vom 22.12.2021 bis einschlieBlich
24.01.2022 gemdf §§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB durch.

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tréigem éffentlicher Belange wurden von 1 Behérde bzw.
Trager dffentlicher Belange Anregungen vorgebracht.

Dies waren:
e Landkreis Northeim (Punkte: Wasserwirtschaft, Bodenschutz)

Die genannten Punkte wurden in der beiliegenden Abwéagungstabelle behandelt.

Folgende Behérden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen ohne abwégungsrelevante
Inhalte abgegeben, die zur Kenntnis genommen wurden.

Dies waren:
e Stadt Einbeck
* Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Géttingen
o  WAZ Solling — Wasser- und Abwasserzweckverband
e Stadt Holzminden
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Stadt Dassel - Flecken Markoldendorf

Bebauungsplan Nr. 15 - "Am Rennebergsweg” - 1. Anderung

i\

—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs 7 BauGB)

| Hinweis

| Es gelten weiterin die textlichen und zeichnenschen Festsetzungen des ’f
Bebauungsplans Nr 15 - "Am Rennsbergsweg” /
Dre 1 Andertung umfasst ausschlie8iich die textiche Festsetzung 2.3 -/ |

\' Versiegelungsbeschrankung

52 ! ‘f
\ ||r‘ l’l
| \ ; f N
\ / / .

ﬁ LGLN ) )
e Quelle Allj§zlug aus den Geobasisdaten des Landesamtes fur Geoinformation una Landejsverm:essung Niedersachsen © 2020 M 12500

Textliche Festsetzungen

2.3 Versiegelungsbeschrankung

Insgesamt dirfen durch Gebdude, Garagen, Stellplétze, Nebenanlagen und sonstige
Flachennutzungen maximal 45 % der Grundstucksflachen versiegelt ausgefuhrt werden. Alle

nicht versiegeiten Fiachen sind als Grunflachen zu gestaiten.
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Ergénzung zum Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Rennebergsweg* in

Markoldendorf

o Eapred 3 RTHEVG Bay mpe T Ared
OV AL SO0 DEeVETY oS

T e T I T N T,
Bliro fir Freiraumplanu gL ,.'L!y. S CEYpp Ui

ERFSL

Angepasste Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden: BURO FUR FREIRAUMPLANUNG 2021

Max. versiegelbare Vorhandene Wertstufe / | Ausgleich | Biotopwert
Flache (m?) Flache (m?) Ausgleichs- (m?) Ausgleichs- |
| [\ | ! faktor | | flache
WA 15.502,05 | bereits versiegelt | 0,00 ! 1:0 0,00
. ‘ unversiegeit | 15.502,05 ll 1:0,5 7.751,03 v
Verkeirs- | £611.00  bereits versiegelt ‘ 0.00 I 10 0,00
flache | | _ _ _
unversiegelt 5.611,00 Hi 1:.0,5 ! 2.805,50 IV |
) ' | ' [  10.556.53 |

Aus der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Am Rennebergsweg” und dem
damit verbundenen Eingriff in das Schutzgut Boden wird eine Ausgleichsflache von
10.556,53 m* der Wertstufe Il bei einer Verbesserung auf Wertstufe IV oder héher erforderlich.

Diese Mafnahmen missen zwar nicht in der unmittelbaren Umgebung des Eingriffs
durchgefahrt werden, sollten aber wenigstens in dem Raum geschehen, den der Eingriff
funktional in Mitieidenschaft zieht. Dies ist im vorliegenden Fall durch die Anlage von Grin-
und Pflanzflachen im Bebauungsgebiet sowie durch die Anlage eines Brachstreifens fir die
Feldlerche mdglich (vgl. Kap. 2.4.2 und 3.3.1.1 des Umweltberichts).

Angepasste Bilanzierung

In der nachfolgenden Ubersichtstabelle wird das Ergebnis der angepassten Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung dargestellt.

Tab. 2: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung; BURG FUR FREIRAUMPLANUNG 2021

Ausgleichsbedarf bzw. vorhandene Ausgleichs- | Ausgleichs-
Ausgleichsflache bedarf in m? | flache in m?
Ausgleichsbedarf Boden | 10.556,53 .
Ausgleichsflachen durch Grunflachen (A, B & C) ' 8.737.00
Ausgleich des Defizites (1.819,53 m?) auf Brachfliche fur die - 1.819,53
Feldlerche

Bilanz | 0,00

Durch die Anlage der Grinflachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
die Anlage eines Brachstreifens fur die Feldlerche (vgl. Kap. 2.4.2 und 3.3.1.1 des
Umweltberichts) wird der Eingriff in den Boden vollstindig kompensiert.
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