PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

Industriegebiete
(§ 9 BauNVvO)

10,0 Baumassenzahl
Hohe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt

OK 13,50 m Oberkante als Hochstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie, auch gegeniber
Verkehrsflachen  besonderer  Zweckbe-
stimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul} anderer Flachen an die
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v

Einfahrtsbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

z—o%: unterirdisch, Gasleitung mit Schutzstreifen
—o— Mg unterirdisch, Abwasserleitung
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN

UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungs-
pegel in dB(A)/m?

(tags 6°°-22°° Uhr / nachts 22°°-6°° Uhr)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

Umgrenzung der Flachen fir besondere An-

VvV lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> 4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
PN des Bundes-Immisionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Larmpegelbereiche nach DIN
i 4109 in dB(A)/m?

Ortsdurchfahrtsgrenze

NACHRICHTLICH

1. Gemal § 9 (2) NBauO:
Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen
Grunflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
Nutzung erforderlich sind.

Gemal § 9 (4) NBauO:

Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie
die Zu- und Abfahrten von Garagen dirfen, wenn die
Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere
Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung haben, durch
die das Niederschlagswasser mindestens zum
Uberwiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit
die Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder
ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen
kénnen, genutzt werden.

3. Gemal § 32a NBauO):
(1) Bei der Errichtung eines Gebaudes mit einer Dachflache
von mindestens 50 m? sind mindestens 50 Prozent der
Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur
Stromerzeugung auszustatten.
(2) Wird ein bestehendes Gebdude geandert durchi.eine
Aufstockung,2.einen Anbau oder3.eine Erneuerung der
Dachhaut bis zur wasserfiihrenden Schicht, so sind, wenn
eine dabei neu errichtete oder erneuerte Dachflache
mindestens 50 m? betragt, mindestens 50 Prozent dieser
Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur
Stromerzeugung auszustatten.
(3) Wird ein offener Parkplatz oder ein offenes Parkdeck mit
mehr als 25 Einstellplatzen fur Kraftfahrzeuge errichtet, so ist
Uber der Einstellplatzfliche eine Solarenergieanlage zur
Stromerzeugung zu installieren. Dieselbe Pflicht besteht
auch, wenn mindestens 50 Prozent der vorhandenen Flache
eines offenen Parkplatzes in seinen Abmessungen oder
Fahrbahnkonstruktionen wesentlich geandert oder erneuert
werden. Ausgenommen von den Pflichten nach den Satzen 1
und 2 sind Parkplatze, die unmittelbar entlang der
Fahrbahnen offentlicher Stralen angeordnet und die dem
offentlichen Verkehr gewidmet sind. Die Pflichten nach den
Satzen 1 und 2 gelten auch, wenn der Parkplatz oder das
Parkdeck von mehreren Nutzungseinheiten auch in
unterschiedlichen Gebauden genutzt wird.
(4) Die Pflichten nach den Absatzen 1 bis 3 entfallen, soweit
ihre Erflllung im Einzelfall
1. anderen &ffentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,
2. technisch unmaoglich ist,
3. wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder
4. auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung
thermischer Energie errichtet werden sollen oder worden
sind.

N

4.

Laut § 24 ,Bauliche Anlagen an Stralen“ des Niedersachsischen
StralBengesetzes sind innerhalb  der gesetzlich geltenden
Bauverbotszone Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und
sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie
Aufschlttungen und Abgrabungen gréflerem Umfanges unzulassig, so
lange nichts anderes in einem Bebauungsplan festgesetzt wird, der
mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen
gelegene Uberbaubare Grundsticksflachen enthalt und unter
Mitwirkung des Tragers der Strallenbaulast zustande gekommen ist.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen. Einzelhandelsnutzungen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Art und
Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion oder der
Ver- und Bearbeitung von Giltern einschlieBlich Reparatur- und
Serviceleistungen stehen und im Verhaltnis zum Betriebszweck
untergeordnet sind (gemaf §1 (5) und (9) BauNVO).

Gemadll § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden
Emissionskontingente festgesetzt, die das Plangebiet hinsichtlich der
schalltechnischen Bedurfnisse und Eigenschaften gliedern.

Im festgesetzten Industriegebiet sind die zulassigen baulichen und
sonstigen Nutzungen so zu betreiben, dass die auf der Planzeichnung
jeweils festgesetzten auf die jeweilige gewerblich/industriell nutzbare
Teilflache bezogenen Larmemissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“, Ausgabe Dezember 2006,
weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
Uberschritten werden.

Die DIN-Norm 45691:2006-12 ist bei der DIN Media GmbH,
Burggrafenstral’e 6, 10787 Berlin, zu beziehen bzw. kann im Bauamt
der Stadtverwaltung Dassel zu den (blichen Offnungszeiten
eingesehen werden.

Die Prifung auf Einhaltung dieser
Genehmigungsverfahren erfolgt nach  Abschnitt
45691:2006-12.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert nach TA Larm an den malgeblichen
Immissionsorten um  mindestens 15 dB(A) unterschreitet
(Relevanzgrenze).

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung

des TUV NORD, Hamburg, vom 12.12.2025.

Emissionskontingente im
5 der DIN

. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109

»ochallschutz im Hochbau“ (Die Norm ist zu beziehen bei der DIN
Media GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin bzw. im Bauamt der
Stadtverwaltung Dassel zu den Ublichen Offnungszeiten einsehbar)
sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbeduirftigen Raumen
mit einem resultierenden bewerteten Schallddmmmall R'W,res
entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

MaRgeblicher[dB(A)] Erforderliches resultie-

Larmpegel- AuRenlarmpegel rendes Schalldamm-
bereich (dB) R'W,res [dB] mal} des AuRenbauteils
Aufenthalts- Blirordume
raume und
ahnliches
Il 56 - 60 30 30
[ 61-65 35 30

Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen
werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens prifbar
nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der
Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
mafgebliche AuBenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem
Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der obigen Tabelle
aufgefiihrten Schallddmmmale der Auflenbauteile zu Grunde zu legen
(gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

. Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst

sich nach der Hohe der Oberkante der Dachhaut der Hauptbaukérper
entsprechend § 5 (9) NBauO Uber gewachsenem Gelande vor
Baubeginn (gemal §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

Die festgesetzte maximale HOhe baulicher Anlagen darf durch
technisch zwingend notwendige, aber in der Grundflache
untergeordnete Anlagen um bis zu 5 m Uberschritten werden (geman
§ 16 (2) Nr. 4 BauNVvO).

Parallel zur westlichen Planbereichsgrenze ist in einem Abstand von
8 m von der westlichen Planbereichsgrenze alle 15 Ifm ein
grof3kroniger Laubbaum (z.B. Winter-Linde, Berg-Ahorn) als dreimal
verpflanzter Hochstamm (Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen, zu
pflegen, seinem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei
Abgang zu ersetzen. Vorhandenen Baume auch auf dem Grundstiick
der Landesstralle kdnnen angerechnet werden. Im Bereich der
festgesetzten geplanten Zufahrten kann die Pflanzung unterbrochen
werden (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen mit Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine krautreichen Regiosaatgutmischung
(FLL RSM Regio UG 6) einzusaen.

Die Flache fur das Anpflanzen mit Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der ndrdlichen Planbereichsgrenze ist flachig
mit Strauchern im Abstand von max. 1,5 m zueinander anzulegen und
mit 8 Laubbaumen zu bepflanzen (Artenempfehlung siehe
Umweltbericht: Gehdlzliste 1).

Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen mit Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen entlang der 6stlichen Planbereichsgrenze
sind heimische, standortgerechte Bdume und  Strduchern
(Artenempfehlung siehe Umweltbericht: Gehélzliste 1) anzupflanzen.
Der Abstand zwischen den Strauchern darf einen Wert von 1,5 m nicht
Uberschreiten. Mindestens alle 10 m ist ein Baum zu pflanzen. Zur
freien Landschaft hin ist ein 1,3 m breiter Rain von der Bepflanzung
freizuhalten.

Im Bereich der festgesetzten Flachen fir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (Gas, Abwasser) ist die Pflanzung von B&umen
auszusetzen.

Die gepflanzten Geholze sind zu pflegen, ihrem Wuchscharakter
entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.

Eine Einzdunung ist innerhalb dieser Flachen lediglich auf der jeweils
dem Industriegebiet zugewandten Flachengrenze zulassig.

(geman § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Pro angefangene 1.000 m? Grundstlicksflache ist ein heimischer
Laubbaum  mindestens. 2. Ordnung (Artenempfehlung siehe
Umweltbericht: Gehdlzliste 1) in einer mindestens 10 m> grof3en,
unversiegelten Pflanzflache zu pflanzen. Baumpflanzungen der
Textlichen Festsetzungen Nrn. 7 und 8 sind nicht anrechenbar.
Anpflanzungen gemaf Textlicher Festsetzung Nr. 11 sind anrechenbar
(gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

10. Begrinte Freiflachen sind, sofern sie nicht als Beete gestaltet werden,

11.

mit einem Extensivrasen (z.B. Krauterrasen RSM 2.4) einzus&den und
gruppenweise mit Strauchern und Baumen zu bepflanzen und zu
erhalten (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Je 10 nicht Uberdachte Einstellplatze ist ein heimischer Laubbaum
1. oder 2. Ordnung (Artenempfehlung siehe Umweltbericht: Gehdlzliste
2) in einer mindestens 10 m? grofRen, unversiegelten Pflanzflache zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten, seinem Wuchscharakter entsprechend
zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumpflanzungen
zwischen den Einstellplatzen bzw. innerhalb der Stellplatzanlage(n)
sind so vorzunehmen und anzuordnen, dass sie zur Verschattung der
Parkplatze und der Zufahrten beitragen (gemafd § 9 (1) Nr. 25a und b
BauGB).

12. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes werden als Kompensationsmallnahmen den
Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die
innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind durch den
jeweiligen Grundstickseigentiimer spatestens in der Ubernachsten auf
den Beginn der Baumalnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober
bis April) durchzufiihren (gemaf § 9 (1a) BauGB).
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Mafstab 1:1000
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Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634); der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786) und des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) hat der Rat der Stadt Dassel diesen
Bebauungsplan Nr. 41 "Hahnemdihle", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Dassel, den
Siegel

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsauschuss der Stadt Dassel hat in seiner Sitzung am 4.7.2024 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Dassel, den

Siegel

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Q LGLN

© GeoBasis-DE/LGLN (2025)

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 059-L4-80/2024) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 22.01.2025). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Northeim, den
Siegel

- Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Northeim -

(Unterschrift)
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fUr stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Juni 2025
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Veroffentlichung im Internet
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Dassel hat in seiner Sitzung am 2.10.2025 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung im Internet gemaR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am 21.4.2026 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurden vom 22.4.2026 bis 22.5.2026
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.

Dassel, den

Siegel

Bilrgermeister

Veréffentlichung im Internet mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt Dassel hat in seiner Sitzung am .........Z oo,
dem geadnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugesti und die erneute
Veroffentlichung im Internet mit Einschrankungen gemaR § 3 Abs. 3 1 zweiter Halbsatz
BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemall § 3 Abs. 3 Sa BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet wurdem”am ..., ortsuiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung wurden vOmM ..........ccccccceviveneens bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 Bau
Dassel, den
Siegel
Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Dassel hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 25.6.2026 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Dassel, den

Siegel

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaft § 10 Abs. 3 BauGB am ..........c.ccccceeuenen.
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ... rechtsverbindlich geworden.
Dassel, den

Siegel

Burgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenlber der Stadt Dassel unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Dassel, den

Siegel

Burgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze

Flursticksgrenze

s

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

= Graben
é Trafostation
Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. April 2026 (Nds. GVBI.
2026 Nr. 30)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

i /
Feiter Grund

f=F
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Kartengrundlage:

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
MaRstab 1:5000
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000
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BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ,

PLANZEICHENVERORDNUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRARE 15 30559 HANNOVER

gemal § 3 (1) BauGB
geman § 4 (1) BauGB
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geman § 10 (1) BauGB
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